ПОСТАНОВЛЕНИЕ
АДМИНИСТРАЦИИ

ЧАЙКОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ПЕРМСКОГО КРАЯ

Об утверждении типовой  

формы договора аренды

земельного участка

В соответствии со статьями 11, 65 Земельного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», пунктом 10 статьи 3 Федерального закона от 25 октября 2001г. №137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Уставом Чайковского муниципального района, письмом Агентства по управлению имуществом Пермского края №СЭД-П31-15-590 от 31.05.2010г., в целях более эффективного и рационального использования земель на территории Чайковского муниципального района  

П О С Т А Н О В Л Я Ю:

1. Утвердить прилагаемый типовой договор аренды земельного участка. 

2. Признать утратившим силу постановления главы Чайковского муниципального района Пермского края:

 от 24 октября 2008г. № 2096 «Об утверждении типового договора аренды земельного участка»; 
от 15 сентября 2010г. № 2281 «О внесении изменений в приложение № 1 к Постановлению № 2096 от 24 октября 2008 года». 
3. Постановление опубликовать в официальном печатном издании – муниципальная  газета «Огни Камы» и разместить на сайте администрации Чайковского муниципального района – www.thaik.ru.
4. Контроль за исполнением постановления возложить на председателя  комитета по управлению имуществом администрации Чайковского муниципального района Зыкину С.В.

Глава муниципального района – 

глава администрации Чайковского 

муниципального района





С.Н. Пластинин
УТВЕРЖДЕН постановлением 

администрации Чайковского

муниципального района
от 17.08.2011№ 2637
ТИПОВОЙ ДОГОВОР №______
аренды земельного участка
Пермский край, г.Чайковский






"___"_____________ г.









 (дата заключения договора)
Арендодатель: Администрация Чайковского муниципального района, в лице главы муниципального района – главы администрации Чай​ковского муниципального района________________, действующего на основании Устава Чайковского муниципального района, с одной стороны, и

(для физических лиц)
Арендатор:_________________,      ________года рождения, паспорт________________



(Ф.И.О.)

 (дата)
выдан_______________, зарегистрирован(а) по адресу:______________________,с другой стороны, далее именуемые «Стороны» заключили на​стоящий Договор о нижеследующем:


 (для юридических лиц)
Арендатор:_________________, в лице ______________, действующего на основании




(наименование юр.лица)

(должность, Ф.И.О.)
 Устава, с другой стороны, далее именуемые «Стороны» заключили на​стоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ И ЦЕЛЬ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование на условиях аренды земельный участок, (далее - Участок),  из состава земель_____________________,








(категория земель)

с кадастровым номером_____________, площадью________ кв.м, расположенный по

адресу:________________, с разрешенным использованием -_____________________.

 (адрес расположения зем.участка)




вид разрешенного использования)
Изменение вида разрешенного использования земельного участка осуществляется в соответствии с действующим законодательством. 
  1.2. Лица, выступающие на стороне Арендатора по настоящему договору, являются солидарными должниками перед Арендодателем в отношении обязательств, возникающих у Арендатора из настоящего договора. Лица, выступающие на стороне Арендатора, являются солидарными кредиторами Арендодателя в отношении обязательств, возникающих у Арендодателя из настоящего договора. (Применяется в случае заключения договора с множественностью лиц на стороне Арендатора.)
1.3. Настоящий Договор заключен сроком на _________с___________по___________ и







срок договора)(начало действия)  (окончание действия)
подлежит государственной регистрации (за исключением Договора заключенного сроком до одного года).  

1.4. Описание Участка содержится в прилагаемом к настоящему договору кадастровом паспорте от __________г. № ___________.


(дата)

(номер)
1.5. Условия настоящего Договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с даты подписания акта приема-передачи Участка. Акт приема-передачи (приложение 1) приобщается к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью.
2.  АРЕНДНАЯ ПЛАТА

2.1. Согласно расчету (приложение 2) при подписании настоящего Договора за указанный в п. 1.1 Участок арендная плата устанавливается (без НДС) в сумме ___________руб. за _______ год, а в дальнейшем - в размере, указываемом в уведомлении Арендатору о перерасчете арендной платы в соответствии с п. 2.2 настоящего Договора.

Для Арендатора - юридического лица , физического лица - в отношении земельных участков, предоставленных для осуществления коммерческой деятельности арендная плата вносится ежеквартально равными долями от указанной в пункте 2.1 настоящего Договора суммы. Для Арендатора - физического лица арендная плата, указанная в пункте 2.1 настоящего договора, вносится единовременным платежом. Не позднее сроков указанных в прилагаемых к Договору расчетах, на счет: УФК по Пермскому краю (__________________________), р/с ___________ГРКЦ ГУ Банка России по Пермскому краю

 (Наименование организации, администратора)   (расчетный счет)

г.Пермь, ОКАТО ________, КБК ______________.
2.2. Размер арендной платы (приложение 2) может изменяться Арендодателем в одностороннем порядке в случае централизованного изменения цен и тарифов, изменения методики расчета арендных платежей, изменения размера нормативной цены на землю на основе оценочного зонирования территории, базовых ставок арендной платы, а также при изменении вида деятельности Арендатора (в рамках Разрешенного использования) и в других случаях, предусмотренных нормативно-правовыми актами Российской Федерации, Пермского края, органа местного самоуправления. В расчет принимается календарный год. Уведомление  о  перерасчете арендной  платы  направляется  Арендатору Арендодателем, является обязательным для Арендатора и является неотъемлемой частью настоящего Договора. 

Арендатор оплачивает арендную плату в ином размере, начиная со дня действия новой ставки арендной платы, указанной в нормативном документе. При этом начисление неустойки за период с начала действия новых ставок по день получения уведомления не производится. 

2.3. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором платежей в срок, установленный п. 2.1 настоящего Договора, начисляется пеня в размере одной трёхсотой ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации на день исполнения обязательства от просроченной суммы платежа за каждый день просрочки, которая перечисляется Арендатором на счет и в порядке, указанном в пункте 2.1 Договора.

2.4. Не использование Участка Арендатором не является основанием невнесения арендной платы в установленные сроки.

3.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

3.1. Арендодатель имеет право:

3.1.1. Досрочно расторгнуть  настоящий  Договор в порядке и в случаях, предусмотренных действующим законодательством и условиями Договора.

3.1.2. Требовать взыскания с Арендатора в судебном порядке задолженности по арендной плате, пени, штрафов.

3.1.3. Требовать досрочного расторжения Договора в случае более двух раз подряд невнесения Арендатором арендной платы в установленный договором срок, а также в связи с внесением арендной платы не в полном объеме.

3.1.4. Требовать досрочного расторжения Договора в случае обнаружения самовольных построек или иных нарушений использования Участка.

3.1.5. Осуществлять контроль за выполнением Арендатором условий Договора.

3.1.6. Требовать возмещения убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением состояния и качества арендованных земель в результате деятельности Арендатора.

3.2. Арендодатель обязан: 

3.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

3.2.2. Передать Арендатору Участок в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора по акту приема-передачи не позднее пяти дней с момента заключения настоящего Договора.

3.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям Договора и действующему законодательству.

4.  ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

4.1. Арендатор имеет право:

4.1.1. Производить с письменного разрешения Арендодателя улучшения Участка (в дальнейшем именуемые - Улучшения).  

4.1.2. Передавать свои права и обязанности по Договору третьему лицу в пределах срока договора аренды земельного участка, в соответствии с действующим законодательством.

4.2. Арендатор обязан:

4.2.1. Использовать Участок в соответствии с целью и условиями его предоставления - разрешенным использованием.

4.2.2. Принять у Арендодателя Участок по акту приема-передачи не позднее пяти дней с момента заключения настоящего Договора.

4.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпиднадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора на арендуемом им Участке. Не допускать захламления арендуемого Участка бытовым и строительным мусором. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии,  нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего причинения ущерба Участку.

4.2.4. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора.

4.2.5. Своевременно в соответствии с Договором вносить арендную плату.

4.2.6. После окончания срока действия Договора передать Участок Арендодателю по акту приема-передачи в состоянии и качестве не хуже первоначальном (за исключением земельных участков, предоставленных для строительства или эксплуатации существующих  объектов недвижимости).

4.2.7. Обеспечивать   Арендодателю, органам государственного контроля за использованием и охраной земель беспрепятственный доступ на Участок в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также предоставлять необходимую документацию об исполнении или нарушении настоящего Договора, запрашиваемую представителями Арендодателя в ходе проверки.

4.2.8. Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

4.2.9. В случае если Участок предоставлен для целей, связанных со строительством предоставить Арендодателю в течении трех месяцев разрешение на строительство, кроме случаев, когда разрешение на строительство не требуется:

- строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

- строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

- строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

- изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

- иных случаях, если в соответствии с настоящим Кодексом, законодательством субъектов Российской Федерации о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.
   4.2.10.  Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 30 дней о предстоящем освобождении участка в связи с окончанием срока договора, а также и при его досрочном расторжении.

4.2.11. По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемый Участок не позднее пяти дней после окончания действия настоящего Договора.

4.2.12. Зарегистрировать договор в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав за свой счет в разумный срок, но не позднее двух месяцев с момента подписания договора Арендодателем. Невыполнение данного условия является основанием  требования Арендодателя об освобождении переданного земельного участка (для Договора аренды, заключенного сроком более чем на один год).
5.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки в полном объеме. Если по окончании срока действия Договора состояние и качество возвращаемого земельного участка хуже первоначального, Арендатор возмещает  Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 
5.2. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от исполнения обязательств по договору, устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.
6.  ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, РАСТОРЖЕНИЯ, ПРЕКРАЩЕНИЯ

И ПРОЛОНГАЦИИ ДОГОВОРА

6.1. Все дополнения или изменения в настоящий Договор, в том числе о его расторжении, рассматриваются Сторонами в установленном порядке и оформляются дополнительными соглашениями (кроме условий по пунктам 2.1 и 2.2 Договора).

6.2.   Договор аренды подлежит досрочному расторжению в судебном порядке, а Участок освобождению по требованию Арендодателя в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий настоящего Договора:

а) при неуплате или просрочке Арендатором оплаты аренды более двух раз подряд по истечению установленного срока, установленного п. 2.1 Договора, независимо от ее последующего внесения;

б) при использовании Участка (в целом или частично) не в соответствии с разрешенным использованием;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния Участка, подтвержденного уполномоченным органом

г)  неиспользовании земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства либо жилищного или иного строительства, в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом или договором аренды земельного участка, за исключением времени, необходимого для освоения земельного участка, а также времени, в течение которого земельный участок не мог быть использован по назначению из-за стихийных бедствий или ввиду иных обстоятельств, исключающих такое использование.

д) в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством.

6.3. Расторжение настоящего Договора не освобождает Арендатора от погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки, предусмотренной Договором.

6.4. Арендатор, надлежащим образом выполнивший принятые на себя по Договору обязательства, по окончании срока действия Договора имеет преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок, за исключением случаев, установленных действующим законодательством.

6.5. Арендатор, желающий заключить  договор аренды на новый срок, обязан уведомить об этом Арендодателя не позднее чем за 30 дней до истечения срока действия настоящего договора. 

7.  СУБАРЕНДА

7.1. Арендатор вправе с  письменного согласия Арендодателя передавать арендуемый Участок  в субаренду, а также вносить изменения в уже существующие договоры субаренды в части уменьшения или увеличения площади переданного в субаренду Участка.

7.2. Срок действия договора субаренды не может превышать срок действия настоящего Договора.


7.3. При досрочном расторжении Договора договор субаренды прекращает свое действие.

8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Реорганизация Сторон, а также перемена собственника Участка не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора. Новый  собственник Участка становится  правопреемником  Арендодателя по настоящему Договору.

8.2. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

8.3. Споры, возникающие из настоящего Договора, не урегулированные Сторонами  подлежат рассмотрению в судебном порядке.

8.4. Настоящий Договор составлен: в 3-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон, 1 - в орган осуществляющий государственную регистрацию), имеющих равную юридическую силу (для Договора аренды, заключенного сроком более чем на один год); в 2-х экземплярах (по одному для каждой из Сторон), имеющих равную юридическую силу. (для Договора аренды, заключенного сроком менее чем на один год).
8.5. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с актами Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

8.6. При переоформлении права постоянного (бессрочного) пользования на право аренды земельных участков арендная плата определяется в соответствии с пунктом 3 статьи 65 Земельного кодекса Российской Федерации, а за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена в соответствии с пунктом 10 настоящей статьи.

При этом годовой размер арендной платы устанавливается в соответствии с действующим законодательством.

Изменение годового размера арендной платы, определенного в соответствии, с настоящим пунктом, может, предусматривается договором аренды указанных земельных участков, только в связи с изменением кадастровой стоимости соответствующего земельного участка.

9. ПРИЛОЖЕНИЕ

Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:

9.1 Кадастровый паспорт земельного участка от  _________г. № ___________;








(дата)

(номер)
9.2 Расчет арендной платы;

9.3 Акт приема-передачи;

9.4 Постановление администрации Чайковского муниципального района от ______г.


(дата)
№_______.
(номер)
10. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
Арендодатель:

Администрация муниципального района

Юридический адрес: Пермский край, г.Чайковский, ул.Ленина, 37

Реквизиты: р/с 40206810800000000071 в РКЦ г.Чайковский

БИК 045763000, ИНН 5920008553

Телефон: 3-32-22















_______________(Ф.И.О.)












(подпись)








М.П.

Арендатор:

 (Для физических лиц - Ф.И.О.)_________________________

Адрес: __________________________________________________









_______________(Ф.И.О.)







(подпись)

(Для юридичеких лиц - наименование юр.лица)_________________________

Адрес:__________________________________________________
Реквизиты:____________________________________________




_______________(Ф.И.О.руководителя)







(подпись)







М.П.

________________________________________________________________________________________________

Договор подготовил _______ специалист Комитета по управлению имуществом Чайковского муниципального района

_________________(Ф.И.О.специалиста)
Приложение 1 к договору

аренды земельного участка

от ________г. №__________
Акт приема-передачи

земельного участка площадью________ кв.м.

Пермский край, г. Чайковский





"___"_________ ____ г.










(дата)
 заключения договора)
Арендодатель: Администрация Чайковского муниципального района, в лице главы муниципального района – главы администрации Чай​ковского муниципального района________________, действующего на основании Устава Чайковского муниципального района, передала, а
(для физических лиц)
Арендатор:_________________,

________года рождения, паспорт________________ 



(Ф.И.О.)


(дата)
выдан_______________, зарегистрирован(а) по адресу:______________________,с другой стороны, далее именуемые «Стороны» заключили на​стоящий Договор о нижеследующем:


(для юридических лиц)
Арендатор:_________________, в лице ______________, действующего на основании



(наименование юр.лица)

(должность, Ф.И.О.)
 Устава, 

принял(а) земельный участок, (далее - Участок),  из состава земель_____________________, с кадастровым номером____________, площадью_____ кв.м,

(категория земель)
расположенный по адресу:________________, с разрешенным использованием –





(адрес расположения зем.участка)
______________________.

(вид разрешенного использования)
Претензий по состоянию и качеству земельного участка у Арендатора не имеется.


Участок сдал:





Участок принял:

Арендодатель:





Арендатор:

Администрация муниципального района


(Для физических лиц-Ф.И.О.)
_______________(Ф.И.О)




______________________(Ф.И.О.) 


(подпись)







(подпись)
МП  



(Для юридических лиц - наименование юр.лица)


____________________(Ф.И.О. руководителя)




(подпись)



МП






















